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Charakteristika

ISIN CZ0008474616

Investi¢ni horizont 8-9 let (s moznosti prodlouzeni v pfipadé potreby az na 10 let)
Investi¢ni strategie Komeréni nemovitosti v Praze

Ména CzK

Ocekavany vynos z ndjemného 5-7 % p. a.

Negarantovany - v zavislosti zejména na prodejni cené

Celkovy vynos . ] . . ,
yvy nemovitosti a obnovach ndjemnich smluv

Doporuceny podil na portfoliu Max. 5 % celkového objemu

Obsazenost: 100 %

Cisty majetek fondu: 2 328 432 632 CZK
NAV/PL: 1,2618*
Zména kurzu od zalozeni fondu (5/2015): +26,2 %

* Fond je ocenovan jednou ro¢né. K pololeti neni kurz stanoven.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

spole&nost skupiny Amundi K B
Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769

Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.
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Nemovitosti v portfoliu

Square Pafizska 3 City Point
Lokace Praha 4 - Budéjovickd Praha 1l Praha 4 - Pankrac
Obsazenost 100 % 100 % 100 %
Pofizovaci cena 52,0 mil. EUR 1127 mil. K& 15,8 mil. EUR
Ocenéni k 31. 12. 2018* 56,3 mil. EUR 1318 mil. K& 17,8 mil. EUR
Zména v cenéd vuéi pofizovaci cend +8,3 % +16,9 % +12,6 %

*Ocenéni nemovitosti ve fondu je realizovano jednou rocné.

Externi bankovni financovani pro porizeni budov: 40 %
Spravce fondu: Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Vybér nemovitosti je realizovan ve spolupraci s Amundi Immobilier - dcefinou spolec¢nosti Amundi specializujici se
na rozvoj, pfipravu a spravu nemovitostnich fondd. Amundi Immobilier v portfoliich nemovitostnich fondd spravuje
750 budov. Hodnota aktiv spravovanych Amundi Immobilier dosahuje 31 mid. EUR'.

Informace o vyplaté cash flow

Diky velmi pfiznivému vyvoji a vzhledem k uplynuti tfiletého ¢asového testu fond vyplatil investordm na konci
ledna 2019 prvni podil na prebyte¢ném cash flow (penézni prostfedky, které fond ziskal diky pfijmam z ndjemného
drzenych budov a pro které nema vyuziti pro investice nebo hrazeni nakladd). Vyplata byla realizovdna formou
dil¢iho odkupu podilovych listd, jak je definovan ve statutu fondu. Tento zpUsob vyplaty je pro podilniky (fyzické

které drzel déle nez 3 roky.

Vyse vyplaty odpovidala vynosu 8,13 %, vztazeno k puvodni investici klienta.

1 Zdroj: Amundi Immobilier, k 31.12. 2018
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Komentar k vyvoji nemovitostniho trhu
Poptavka po kancelafFskych prostorach zlstava silna, nejvyssi v Praze 4 a 8.
Mira neobsazenosti kancelarskych prostor v Praze klesla na 4,6 %

Celkovy objem modernich kancelafskych prostor v Praze dosahl na konci druhého &tvrtleti roku 2019

3566 900 m? . Podil budov tfidy A na celkovém objemu byl asi 72 %, pficemz nejvyssi tfidou klasifikace AAA
disponuje asi 23 % celkové plochy kanceldrskych prostor (807 400 m?).

V prabéhu prvniho pololeti bylo dokonéeno celkem 79 900 m?2 novych kanceldfi, véetné tfi novych budov

CSOB HQ Il (30 000 m?) v Praze 5, dvou budov Churchil I (15 200 m?2) na Praze 2, Rustonky R3 (12 900 m?)
a Praga Studios (10 600 m?) v Praze 8 a Mayhouse (7 300 m?) na Praze 4.

Hlavni indikatory

Q22018 Q32018 Q42018 Q12019 Q22019 Vg}:;d
Nové nabidka, m?2 51 500 38 200 28 500 28100 51800 |
Cista poptavka, m> 93000 83600 93000 70100 50400 3
Mira neobsazenosti, % 6,7 6,1 51 4,3 4,6 A
Nejvyssi dosazitelné najemné, €/m2/mésic 22,0 22,5 22,5 23,0 23,5 N

Zdroj: Cushman & Wakefield, Prague Research Forum

Vystavba

V soucasné dobé je v Praze ve vystavbé asi 317 800 m? nové kancelarské plochy. Béhem druhého ctvrtleti 2019
zacala vystavba dvou novych projektl: Dock in Five v Praze 8 (21 600 m2) a Nova radnice Prahy 12 (8 000 m?2). Dale
byla zapocata rekonstrukce Riveroff Office House (1 900 m?) v Praze 7.

Asi 65 500 m? novych a nové zrekonstruovanych kanceldfi by mélo byt dokon¢eno do konce pristiho Etvrtleti
a podobné mnozstvi by mélo pribyt na trhu také do konce roku 2019 (celkem tedy do konce roku ocekdvdme
nardst kanceldfské plochy o 122 100 m2).

Nova nabidka a celkovy objem kancelafi v Praze
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Zdroj: Cushman & Wakefield, Prague Research Forum
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Poptavka

Nejvyssi poptavka po kanceldiskych prostorech byla béhem druhého ctvrtleti 2019 tradicné v Praze 8 (38 %)
a Praze 4 (29 %). Nejaktivnéjsimi sektory byly profesionalni sluzby (21% podil na cCisté poptavce), IT (15 %) a financni
sluzby (12 %).

Obsazenost a vyse najmu

Na konci druhého ¢tvrtleti 2019 vzhledem k vyrazné vystavbé a stalé poptavce podil neobsazenych kancelafi mirné

v historii modernich kancelafi v Praze. Celkovd neobsazend plocha dosahla 162 600 m? . Nizkd neobsazenost byla
zaznamenana ve vsech prazskych ¢astech a nikde nepresahla hodnotu 7 %. Nejvyssi neobsazenost stdle evidujeme

Mira neobsazenosti podle méstskych casti

12%
10%
8%
6%

4%
S IAR R RERA
0% I

o ov >’ o ?f) 7>(° 7;\ N N D

AN AN AN AN AN AN o
> o > > > > > > >
SR SO SR S AR AR SR SO S

m Q22018 mQ22019

Zdroj: Cushman & Wakefield, Prague Research Forum

Nejvyssi dosazitelna vyse ndjemného v centru mésta se ve druhém ¢&tvrtleti 2019 zvysila na 23,50 €/m2/mésic. Nejvy3si
najem ve vzdalenéjsim centru (inner city) se pohyboval okolo 14,50- 16,50 €/m?/mésic, zatimco v okrajovych ¢astech
(outer city) zUstava na Urovni okolo 13,50 €/m2/mésic.

Trh kancelaFi na Praze 4

Praha 4 a zejména ¢ast kolem stanic metra Pankrac a Budéjovicka se stala jednou z hlavnich kancelafskych oblasti
v Praze. Méstskou ¢ast mlzeme rozdélit do dvou skupin: okoli mezi stanicemi metra Pankrac a Budé&jovicka a ¢ast
v okoli stanice metra Chodov.

Hlavnimi konkurenénimi projekty jsou na Pankraci City Empiria, City Tower a na Budéjovické ulici to jsou Centrum
Sluzeb Budéjovicka a Trianon. Dale v okoli metra Budéjovicka konkuruje také nejvétsi developersky kanceladrsky park
podél Vyskocilovy ulici BB Centrum.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
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Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.



Amundi

ASSET MANAGEMENT

Nabidka a poptavka

Soucasna celkovad velikost modernich (novych i nové zrekonstruovanych) kanceldrskych prostor v Praze 4 je asi
946 300 m?, z ¢ehoz 84 % pripadd na nové budovy (29 % vsech novych kanceldfskych budov v Praze). Mira
neobsazenosti se v ¢ervnu 2019 v Praze 4 zejména diky nové otevienému projektu Mayhouse opét mirné zvysila na
3,5 %, coz je stale o 1,1 procentniho bodu méné, nez je celoprazsky primér (4,6 %). Celkova poptavka dosahla v prvnim
Ctvrtleti 29 500 m? (zhruba 29 % celkové poptavky v Praze), pfic¢emz vétsinou se jednalo o renegociace (13 900 m?).

Vystavba
Jak jiz bylo zminéno, Praha 4 se fadi k nejrychleji se rozvijejicim méstskym ¢astem se stabilni novou nabidkou kancelarskych

budov. V roce 2018 bylo nové dokonc¢eno celkem 53 600 m? kancelarskych prostor. Ve druhém ctvrtleti byl dokoncen
projekt Mayhouse (7 300 m?) a do konce roku by se méla otevrit také Life Building C v BB Centru (11100 m?2).

Nabidka, poptavka a mira neobsazenosti v Praze 4
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Zdroj: Cushman & Wakefield, Prague Research Forum

Vyse najmu

Nejvys$si dosazitelné ndjemné v Praze 4 se pohybuje v rozmezi 13,00-17,50 €/m?/mésic. Pramérna vyse nabizeného
najmu je asi 14,00 €/m2/mésic.
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INFORMACE O BUDOVACH
V PORTFOLIU

OLBRACHTOVA 9 - THE SQUARE
ZAKLADNI INFORMACE A PARAMETRY INVESTICE

Vyporadani nakupu: ¢ervenec 2015

Kupni cena: 52,0 mil. €

Aktudlni hodnota (k 31.12. 2018): 56,3 mil. €

Zména vuéi pofizovaci cené: +8,3 %

Ocekavané najemné (2019): 3,3 mil. € za rok

Externi financovani: 40 %

Hlavni ndjemci: SFZP CR, Raiffeisenbank, OPEL
Pronajimana plocha: 17 507 m?, 235 parkovacich mist
Obsazenost: 100 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi

Rohanské nabrezi 693/10, 186 00 Praha 8, Ceska republika, www.amundi.cz, IC 601 96 769
Spole¢nost zapsana 1. kvétna 1994 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2524.



Amundi

ASSET MANAGEMENT

Kancelarska budova Square ma 14 nadzemnich podlazi a 3 podzemni podlazi, kterd tvori 17 507 m? pronajaté plochy,
kromé toho nabizi 235 parkovacich mist. Budova je postavena pfimo nad stanici metra Budéjovicka (trasa C) a poskytuje
vybornou dostupnost jak vefejnou, tak i soukromou dopravou.

Informace o spravé nemovitosti v prvnim pololeti 2019

Obsazenost budovy

V priibéhu prvniho pololeti se ndm podafilo prodlouzit ndjemni smlouvu s kli€ovym nadjemcem v budové - Statnim
fondem zivotniho prostiedi (SFZP). Ten md v budové pronajato 6 500 m?, coz predstavuje 38 % celkové plochy
budovy. Souc¢asna najemni smlouva méla vyprset na konci roku 2020 a byla prodlouzena o dalsSich pét let, tedy do
konce roku 2025 s moznosti dalSiho prodlouzeni.

Ackoliv je budova v tuto chvili plné obsazena a zddna z ndjemnich smluv nebude expirovat v nasledujicich 12 mésicich,
probihaji jednani s vétsinou hlavnich ndjemcul. Intenzivni jednani probihaji se spole¢nosti AmRest (560 m2), ktera
provozuje v prizemi budovy restauraci KFC. Ndjemni smlouva ma vyprset na konci roku 2020 a spole¢nost projevila
vazny zajem o jeji prodlouzeni. AmRest chce soucasny prostor rozdélit na dvé jednotky, v jedné provozovat restauraci
KFC a ve druhé pobocku kavarenského retézce Starbucks.

Opravy a rekonstrukce

Pro rok 2019 nejsou napldnované velké investice do budovy. V rdmci zvysSeni komfortu budovy planujeme obnovu
vytahovych lobby, toalet a vyuziti fasddy na umisténi log najemnikd. Celkové kapitalové vydaje na rok 2019 jsou
planovany na 12 miliond K¢.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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CITY POINT
ZAKLADNI INFORMACE A PARAMETRY INVESTICE

Vyporadani ndkupu: fijen 2015

Kupni cena: 15,8 mil. €

Aktualni hodnota (k 31.12. 2018): 17,8 mil. €

Zména vuéi pofizovaci cené: +12,6 %

Ocekavané ndjemné (2019): 1,5 mil. € ro¢né

Externi financovani: 40 %

Hlavni najemci: O, AXA, WAG.

Pronajimana plocha: 8 545 m? + 109 parkovacich mist
Obsazenost: 100 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spolec¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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City Point je kancelafska budova na Praze 4, kterd svym najemcim nabizi vice nez 8 500 m? pronajaté plochy a 109
parkovacich mist. Budova se nachazi v blizkosti stanice metra Pankrac (linka C) a dalnice D1, a poskytuje tak vynikajici
dostupnost vefejnou i soukromou dopravou. Sousedni ndkupni centrum Arkady Pankrac nabizi sirokou $kalu obchodu,
restauraci, vybaveni a sluzeb.

Informace o spravé nemovitosti v prvnim pololeti 2019

Obsazenost budovy

Budova je aktudlné plné obsazena a v prtibéhu nasledujicich 12 mésici nedojde k vyprseni Zadné nidjemni smlouvy.
V prubéhu prvniho pololeti jsme finalizovali jednani se spoleénosti AXA Assistance. Spole¢nost ma aktualné pronajato
1190m?2, smlouva plati do konce listopadu 2020. Najemce by po tomto datu mél i nadale zGstat v budové, pronajimana
plocha by se ale méla zmensit na 700 m? a najemce by mél opustit prostory ve tfetim patre. Platnost kontraktu je do
listopadu 2025. Do uvolnénych prostor ve tietim patre by se méla postupem ¢asu presunout spole¢nost W. A. G., ktera
ma dnes pronajaty prostory v prvnim a druhém patre.

Presun ndjemcd v budové ndm otevird cestu k prondjmu prostor v pfizemi a druhém patre, které jsou nyni pod najemni
smlouvou s O2 s platnosti do konce ¢ervence 2020. V soucasné dobé jedndme s prednim evropskym provozovatelem
fitness center o pronajmu téchto prostor. Najemce pozaduje, aby mu prostory byly predany ve stavu ,shell and core®,
coz by si vyzadalo dodate¢né naklady. Vyjednavani zatim nebylo uzavfieno.

Opravy a rekonstrukce

Béhem prvniho pololeti jsme realizovali tendr na vybér spole¢nosti, kterd zajistuje chod recepce a ostrahu budovy.

polozku vzrostou ro¢né o 151 tisic K&. Nové byly vymalovany garazové prostory.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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PARIZSKA 3 - BUDOVA LVMH
ZAKLADNI INFORMACE A PARAMETRY INVESTICE

Vyporadani ndkupu: zari 2015
Kupni cena: 1127 mil. K&
Aktualni hodnota (k 31.12. 2018): 1318 mil. K&
Zména vuéi pofizovaci cené: +16,9 %
Ocekavané ndjemné (2019): 46 mil. K¢
Externi financovani: 40 %

Hlavni najemci: Louis Vuitton
Pronajimana plocha: 2000 m?
Obsazenost: 100 %

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
spole¢nost skupiny Amundi
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Informace o spravé nemovitosti v prvnim pololeti 2019

Obsazenost budovy

Jedinym ndjemcem budovy je spole¢nost LVHM (Louis Vuitton Moét Hennessy), francouzsky koncern se sidlem
v Pafrizi, majitel vice nez 60 obchodnich znacek luxusniho zbozi. Spole¢nost ma nemovitost v pronajmu do roku
2025.

Opravy a rekonstrukce

V prdbéhu prvniho pololeti byly provedeny drobné opravy na fasddé. Na prani ndjemce doslo k ocisténi bannerd
oznacujicich obchod a k ddkladnému uklidu terasy. Byla také dokon&ena oprava historickych vchodovych dveti.

Amundi Czech Republic, investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Dulezité upozornéni: Realitni fond je uréen pro kvalifikované investory dle zdkona &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech. V pripadé, Ze se tato prezentace dostane do rukou
verejnosti, uvedené informace nemohou byt povazovany za nabidku k nadkupu ci prodeji jakéhokoliv
investi¢niho nastroje nebo jinou vyzvu &i pobidku k jeho ndkupu Ci prodeji. VSechny ndzory a progndzy
uvedené v tomto dokumentu jsou pouze informativni a nezdvazné. Pripadna doporuceni zde uvedenad
nejsou urcena verejnosti a nepredstavuji investi¢ni doporuceni ani verejnou nabidku. Prodej tohoto
produktu mize byt pripadné kdykoliv pferusen nebo ukoncéen bez jakychkoliv zadvazkd, které by z tohoto
kroku plynuly tretim stranam. VesSkeré zde obsazené informace a ndzory pochazeji nebo jsou zalozeny na
zdrojich, které jsou povazovany za dlvéryhodné, nicméné bez zaruky za jejich pfesnost a Uplnost, ackoliv
se vychazi z toho, ze byly uvedeny tak, aby poskytovaly presny, uplny a nezkresleny obraz skute¢nosti.

Pred investici do popisovaného produktu by investofi méli provést vlastni analyzu rizik z hlediska pravnich,
danovych a ucetnich konsekvenci, aniz by se vylué¢né spoléhali nainformace vtomto dokumentu, a pripadné
investici konzultovat s danovym, finanénim ¢i jinym poradcem. Amundi nesmi ze zdkona poskytovat
pravni a danové poradenstvi a neprebird nad ramec stanoveny pravnimi predpisy odpovédnost za financ¢ni
nebo jiné nasledky, které mohou vzniknout v ddsledku investice do tohoto produktu. Kazdy investor je
proto povinen prijmout vlastni informované rozhodnuti o pfrimérenosti investice, protoze produkt uvedeny
v tomto dokumentu nemusi byt priméreny pro vSechny investory.

Minuld vykonnost nezarucuje vykonnost budouci. Ocekdvand budouci vykonnost je zalozena na
pfedpokladech, které nemusi nastat. Vyplaty podilnikdm fondu, ke kterym doslo v minulosti nebo dojde
v budoucnosti, nezarucuji jakékoli dalsi vyplaty v budoucnosti. RGzné investi¢ni nastroje s sebou nesou
rGzny stupen investi¢nihorizika, pficemz hodnotainvestice mlze stoupatiklesat a neni zaru¢ena ndvratnost
plvodni ¢astky. Investice v jiné méné jsou navic vystaveny riziku vyplyvajicimu ze zmén devizovych kurzl
s moznym pozitivnim nebo negativnim dopadem na cenu produktu a nasledné na zhodnoceni investice.

Tento dokument je vydan Amundi Czech Republic, investi¢ni spoleénost, a. s., kterd je investi¢ni spole¢nosti
ve smyslu prdvnich predpist a jako takovd podléhd dohledu Ceské narodni banky. Blizsi informace
o investi¢ni strategii, parametrech produktu, poplatkové strukture a moznych rizicich jsou obsazeny ve
statutu fondu, ktery je k dispozici v ¢eském jazyce u vaseho bankovniho poradce.
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